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1.1

GENEREL INFORMATION

Przaesentation

Albertslund Kommune - Sundhed, Pleje & Omsorg har besluttet at udbygge
plejecentret Albertshgj med en ny Etape 3. Plejecentret skal understgtte kommunens
visioner om at livet skal leves - hele livet. Det gar igen i veerdierne i dette Veaerdi- og
Funktionsprogram, der er formuleret i samarbejde med kommende brugere og
personale i en tidlig brugerinddragelsesproces. I Albertshgj Etape 3 er der fokus pa
at byggeri, indretning og visionaere velfaerdsteknologiske lgsninger understatter det
gode liv for mennesker med demens.

Det samlede byggeri skal rumme butikker, seldreboliger og demensvenlige
plejeboliger med tilhgrende servicearealer. Projektet bliver til i samarbejde med
Centerforeningen Albertslund Centrum ved Citycon, som star for udvikling af
butiksarealer, der ligger i niveau 0-1. Ovenpa butiksarealerne placeres plejecentret
med 36 plejeboliger og tilhgrende servicearealer i niveau 3-5 og 15 aeldreboliger i et
tarn i niveau 6-10. Byggeriet vil bidrage til en mangfoldighed i Albertslund Centrum
med blandede funktioner, levende facader og aktive byrum.

Albertshgj, Etape 3 skal veere et foregangsbillede for integration af ny
velfaerdsteknologi og demensegnethed. Det skal bygges som et moderne og
fleksibelt byggeri, med inddragelse af klimavenlige og sundhedsteknologiske
l@sninger, der skaber de bedste rammer for tryghed og trivsel og hvor beboere,
besggende og personale, kan maerke at vision og veerdier er implementeret i de
fysiske rammer og hverdagen pa plejecentret.




Veerdi- og Funktionsprogram - UDKAST_4.017.11.17

Laesevejledning

Byggeprogrammet bestar af to dele. Del 1 er dette Veerdi- og Funktionsprogram, der
bade udtrykker den overordnede vision og veerdier for det kommende plejecenter
samt kommunens forventninger, gnsker og krav til byggeriet. Byggeprogrammets
Del 2 er et Tekniske Specifikationer, der indeholder en yderligere detaljering af de
rumlige og tekniske krav, der er til byggeriet. Byggeprogrammet danner samlet
grundlag for udbud af byggeriet i en totalentreprisekonkurrence.

Desuden falger en raekke bilag til byggeprogrammet, der fremgar af det tekniske
program.

Byggeprogram

Veerdi- og Tekniske
Funktionsprogram Specifikationer

Helhedsplan Lokalplan 7.12 Qvrige bilag
Albertslund bymidte Albertslund Centrum Jf: det tekniske
— Vest byggeprogram
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2.1

2.2

2.3

ALBERTSLUND KOMMUNE

Om kommunen

Ifglge kommunens befolkningsprognose forventes antallet af personer over 80 ar at
stige fra 479 i 2009 til 1.357 i 2024 - altsa naesten en tredobling pa 25 ar, der betyder
at de de +80-arige vil udggre knap 5 % af kommunens samlede befolkning.

Denne demografiske udvikling betyder, at der er et stigende behov for plejeboliger
i Albertslund Kommune. Beboerne der kommer pa plejehjem i dag er generelt set
aldre end tidligere. Da risikoen for at fa en demenssygdom stiger med alderen, har
en hgjere andel af beboerne en demenssygdom. Man anslar, at det i dag er 60-80 %
af beboerne pa plejehjem, der lider af demens.

Derfor er det i kommunen besluttet at det kommende Albertshgj, Etape 3 skal
etableres som demensafsnit, med fokus pa at de fysiske rammer skaber tryghed og
@ger livskvaliteten for borgere med demens.

I forbindelse med udarbejdelsen af Albertshgj, Etape 3 er kommunens aktuelle
politikomrader aldrepolitikken, sundhedspolitikken samt miljgpolitikken.

Det kan anbefales, at la&ese kommunens politikker indenfor de naevnte omrader
igennem, da de er visionaere og indeholder gode og illustrerede eksempler. Disse er
at finde i deres fulde leengde pa kommunens hjemmeside.

Aldrepolitik

I Albertslund Kommunes zeldrepolitik er visionen, at livet skal leves — hele livet. Den
feelles forteelling om den gode alderdom bestar af et liv i bevaegelse og er praeget
af aktivitet, uafheengighed, autonomi og frihed. Et godt liv som eeldre handler om at
realisere dét i livet, som giver gleede og tilfredsstillelse for den enkelte. Dette gar sig
ogsa geeldende, nar man som borger bor i plejebolig i Albertslund Kommune.

I Albertslund Kommune er der med &ldrepolitikken introduceret et veerdibegreb,
som hedder ‘Mestring af eget liv' samt fokus pa rehabilitering. Her er malet,

at borgere kan leve et uafhaengigt liv i det omfang, det er muligt. Albertslund
Kommune har fokus pa, at den enkelte borgers ressourcer og potentialer udfoldes,
sa livet som zeldre ikke er lgsrevet fra det liv, man tidligere har levet. Derfor gnsker
kommunen, at veerdier som sociale kontakter, livskvalitet, udfoldelsesmuligheder og
behovet for tryghed falger den enkelte borger laengst muligt.

Sundhedspolitik

Det er Albertslund Kommunes vision, at alle borgere og ansatte kan leve et sundt
liv fysisk, psykisk og socialt. Albertslund Kommunes sundhedspolitik er en paraply
for alle aktiviteter med relation til sundhed. Sundhedspolitikken har fokus pa dels
sundhedsfremme i den brede indsats, som handler om at give mulighed for, at flest
mulige faler sig sunde og veelger sunde lgsninger, og dels forebyggelse - det vil
sige en snaever indsats rettet mod helt at undga sygdom eller mindske gener ved
sygdom hos borgerne.



Veerdi- og Funktionsprogram - UDKAST_4.0 17.11.17

24 Miljspolitik
I Albertslund Kommunes miljgpolitik er visionen, at samtlige forvaltninger og
institutioner skal miljgcertificeres. P4 alle omrader skal der veere fokus pa miljg og
baeredygtig udvikling, sa miljghensyn integreres i opgavelgsningen uden, at der gas
pa kompromis med kerneydelserne.

Albertslund vil stimulere bygkologiske initiativer ved at se bygkologi som en
implementeret del af planlaegningen, sa gkologien afspejles i bade byggeri og
landskab. I nye bygninger skal dagslyset udnyttes, og naturlig ventilation skal
fremmes. Der skal anvendes naturlige og gode materialer, der kan genbruges eller
bortskaffes pa en forsvarlig made.

Demens i Albertslund Kommune

Borgere med demens er en borgergruppe
med seerlige behov, som kreever et saerligt
fokus og en szerlig indsats. Albertslund
Kommune ser ethvert menneske som unikt,
med en unik livshistorie. Stgtte, omsorg og
pleje skal tage udgangspunkt i den enkeltes
oplevelser af sig selv, sin omverden og andre
mennesker.

Behov og gnsker er foranderlige starrelser, og
det er vigtigt at tilpasse og justere indsatser
og tilbud med udgangspunkt i det enkelte
menneske og dennes udvikling gennem
sygdomsforlgbet.

Fokus er pa mennesket bag sygdommen,

og pa at fastholde den personlige integritet
gennem genkendelse, respekt og tillid.
Albertslund Kommune vil arbejde for

trygge og personstyrkende rammer for
demensindsatsen. Borgeren med demens skal
fale sig veerdsat og respekteret og fornemme
at kunne anvende de ressourcer, som den
enkelte stadig er i besiddelse af pa trods af
sygdommens fremadskridende forlgb. Der
skal fokuseres pa ressourcer og sundhed
frem for tab og sygdom hos den enkelte, sa
meningsfuldheden med eget liv kan bevares
leengst muligt.
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Udsnit af Albertslund, med angivelse af projektomrade for Albertshgj, Etape 3




3.1

3.2
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VISION FOR ALBERTSHQJ, ETAPE 3

Udformning af et demensvenligt Albertshgj

I forbindelse med udarbejdelsen af dette Veerdi- og Funktionsprogram har
kommunen igangsat en brugerinddragelse, med det formal at fa s& mange
perspektiver som muligt frem omkring det kommende Albertshgj, Etape 3. Da
demens har veeret et seerligt fokuspunkt i processen har Albertslund Kommune
inddraget ZESO Architects som radgivere, pga. deres specialviden om byggeri for
mennesker med demens. ZESO Architects har, i samarbejde med en projektgruppe
fra Albertslund Kommune, planlagt og faciliteret brugerprocessen og udarbejdet
Veerdi- og Funktionsprogrammet.

Brugerinddragelsesprocessen har veeret udfgrt som workshops og arbejdsmader
med deltagelse fra fire nedsatte arbejdsgrupper, der har haft hvert sit unikke fokus
pa projektet. De fire arbejdsgrupper har haft temaerne: ‘Logistik i huset’, 'Demens’,
‘Velfeerdsteknologi’, og ‘Lokalplan & Arkitektoniske krav'. Arbejdsgrupperne har
bestaet af ledere og personale fra kommunens eksisterende plejecentre, specialister
indenfor flere felter herunder en demenskonsulent og eksperter i velfaerdsteknologi
samt medarbejdere fra kommunen indenfor sundhed, drift og planlaegning.

Brugerinddragelsen og denne proces danner grundlag for programmets formulerede
vaerdier samt de beskrevne forventninger, @nsker og krav til byggeriet.

Kontekst
Albertshgj, Etape 3 udfgres som en udvidelse af det eksisterende Albertshgj, der er
placeret i Albertslund Centrum teet pa stationen.

Albertslund Centrum er opfart i 1960'erne med byrum i to niveauer, der er bundet
sammen af gangforlgb, trapper, passager og elevatorer. De to niveauer er i dette
program benaevnt niveau 0 og 1.

En del af bygningerne har gennemgaet en starre fornyelse, sa de i dag fremstar
med lyse facader og vinduesrammer af tree, indpasset i den oprindelige sgjle
drager konstruktion. Det geelder alle butiksfacaderne ud mod Stationstorvet, hvor
Albertshgj etape 3 vil vende ud mod. P4 trods af fornyelsen opleves centret stadig i
dag som en arkitektonisk helhed.

Albertslund Centrum er en klart afgraenset bystruktur med S togstation med
butikker af forskellig karakter og skala husende kommunale funktioner, kulturelle
samlingspunkter og sociale mgdesteder. Med opfarelsen af Albertshgj og
Sundhedshuset har Albertslund Centrum faet tilfgjet endnu en skala og et nyt
element med et byggeri pa op til 5 etager og med et tarn pa 9 etager. Og ved
indgange til Sundhedshuset er endnu et torv kommet til.
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Fotos, niveauer, pladser og passager, Albertslund Centrum
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3.3 Helhedsplan
Som et overordnet udviklingsredskab for Albertslund Midtby har Albertslund
Kommune sammen med Henning Larsen Architects udarbejdet helhedsplanen ‘Plan
for udvikling af Albertslund Midtby — En overordnet ramme’ i 2015. I helhedsplanen
behandles Albertslund Centrum som ét af tre udviklingsomrader i Albertslund
Midtby.

Et udviklet Albertslund Centrum med flere butikker og boliger koblet teet sammen
med byens centrale kulturfunktioner, vil sammen med attraktive byrum skabe
grundlag for et voksende og mangfoldigt byliv i et levende og trygt bycentrum, der
bruges af alle aldre.

Hovedpunkter for udviklingen af Albertslund Centrum:

»  Et teettere, varieret byomrade som byens kulturelle og kommercielle centrum
*  En bymidte med varierede og attraktive funktioner

*  En sammenhaengende bymidte med varierede mgdesteder

Nye byggerier i Albertslund Centrum skal derfor:

«  Fremsta dbne og imgdekommende

»  Bidrage aktivt til de byrum og niveauer de bliver en del
«  Bringe tagflader i spil som gregnne opholdsrum

34 Lokalplan
Geldende lokalplan for omradet er fra 2010:
Lokalplan 7.12 Albertslund Centrum — Vest.

Lokalplanomrade
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3.5 Byggefelt
Byggefeltet ligger nord for det eksisterende Albertshg;j.

@st for bygningen etableres der fra Stationstorvet niveau 0 forbindelse mellem
Stationsporten niveau 1 og Vognporten niveau 1. Ved Vognporten mod nord
treekkes bygningen tilbage for at gare plads til vareindlevering og parkering med
handicaptransport ved afhentning og afsaetning af beboere fra plejecentret. Mod
bygningens vestside ggres der plads til en varegard for det nye butiksareal parallelt
med Kvickly's varegard. Mod syd kobler byggeriet sig direkte pa Albertshgj Etape 1
og 2 med en lukket fysisk forbindelse pa plejeetagerne, niveau 3-5.

Byggefelt

Side 12
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Veerdi- og Funktionsprogram

Placering af Albertshgj Etape 3
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3.6

Eksisterende Albertshoj
og Sundhedshuset -

Niveau 0:

Sundhedshus

Det eksisterende Albertshgj og Sundhedshuset

Albertshgj og Sundhedshuset er opfert i 2013-15 efter en indbudt
partneringlignende totalentreprisekonkurrence vundet af MT Hgjgaard, JJW
Arkitekter, SHL arkitekter og Schgnherr.

Det eksisterende byggeri omfatter 15 zeldreboliger i en hgjhusbebyggelse, 81
plejeboliger og 12 flexboliger med tilhgrende servicearealer samt et sundhedshus
med genoptreeningsfaciliteter, sygeplejeklinikker, omsorgstandpleje, klinikfaciliteter
til praktiserende lseger, mgdefaciliteter og undervisningslokaler, samt en café.

Caféen ligger i byggeriets sydlige ende med en dben plads i niveau 0, der skaber et
aktivt og livligt mgdested i byen.

Derudover er et Kvickly supermarked placeret i niveau 1 med indgang fra
Stationsporten og en parkeringskaelder i niveau 0 under Kvickly.

Niveau 3-5:
Plejeboliger med tilhorende servicearealer

Tarnet (niv. 6-10):
Aldreboliger

Niveau'1: <~

Kvickly

Side 14

Albertshgj, Etape 3

Tarn (niv. 6-10):
Aldreboliger

B Niveau 3-5:
- A Plejeboliger med tilharende servicearealer

u R P Niveau 0 + 1:
&S (o Ny butik

3D model af Albertslund Centrum, med volumenmodel af Albertshgj, Etape 3



Veerdi- og Funktionsprogram - UDKAST_4.017.11.17

Fotos, eksisterende Albertshaj
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3.7

Arkitektur

Der skal med Albertshgj, Etape 3 skabes et byggeri der:

«  Signalerer dbenhed til byen omkring, med en imgdekommenhed béade i
gadeniveau og i sin bygningsstruktur.

*  Komplementerer bygningsstruktur, facadebearbejdning og materialevalg i
Albertslund Centrum.

«  Skaber boliger og arbejdspladser med adgang til grenne uderum, der bringer
mere grgnt ind i Albertslund Midtby.

» Isin udformning og karakter forholder sig til alle fire retninger - mod
S-togsstation, mod eksisterende Albertshgj, mod bycenter og mod
Albertslundvej.

Niveauer og byrum

Centrets niveauer og niveauforskelle ses som en kvalitet og skal ogsa dyrkes i
Albertslund Centrum fremviser en karakteristisk leg med niveauer. Centrets niveauer
og niveauforskelle ses som en kvalitet, der giver bycentret en variation af byrum og
forbindelser. Centret er karakteriseret ved flere pladser og torve bade pa niveau 0
og 1, og taghaver i flere niveauer er et markant traek i sundhedshus og plejeboliger.
Kvaliteter og karaktertraek, der ogsa skal bringes i spil i Etape 3.

Der skal ogsa i Etape 3 arbejdes med, hvordan projektet forholder sig til de byrum,
der ligger i umiddelbar forlaengelse af projektgrunden. Etape 3 traekkes tilbage

ud mod Vognporten i forhold til de bygningerne, for at give mere plads til af- og
pasaetning.

Det er vigtigt at indrette bygningen ud til byrum, veje og passager, s& der dannes
rare steder til ophold og ikke mgrke kroge og ubehagelige hjgrner.

Bygningen vil ogsé vende ud mod en af centrets centrale pladser, Stationstorvet,

hvor mange mennesker passerer, handler og opholder sig hver dag. En plads der
bliver naesten dobbelt sé stor som den er i dag, da Etape 3's nye bygning vil ligge
leengere tilbage mod den vestlige del af pladsen end den nuvaerende bygning.

Stationstorvet er et af bycenterets centrale torve med dagligvarebutikker og
adgangsveje og er centrets mest intime plads, hvor det arkitektoniske greb for
omradet fremstar meget tydeligt. Forholdet mellem torvet og de omkringliggende
bygninger i to etager danner et velproportioneret byrum. Stationstorvet star som
en praecis rektangel, hvor tilkoblinger af gader, stiforbindelser og trapperum enten
fremstar som udsnit eller huller i de omkringliggende bygningsfacader.

Stationstorvets bygningsfacader er alle opfert efter samme arkitektoniske
principper med en markant rytme og inddeling skabt af bygningens synlige
baerende betonkonstruktion. De lette facadepartier i glas og trae er trukket tilbage
fra den baerende konstruktion, hvilket skaber spring, dybde og en levende lys- og
skyggeeffekt. Facadernes tydelige horisontale linjer far pladsens bygninger til

at haenge sammen. Tagudhaenget afslutter Stationstorvets rum og viderefares

i bygningen pa fire etager og skaber en afklaret ramme om passagen mellem
Stationstorvet og Bytorvet.



Veerdi- og Funktionsprogram - UDKAST_4.017.11.17

I forbindelse med Etape 3 bliver Stationstorvet pa niveau 0 udvidet til en meget
starre plads og med flere adgangsveje. Der skal derfor tages stilling til, hvordan
torvet kan indrettes, sa stedets intime atmosfaere viderefgres til det nye starre
byrum. Nye bygninger og dermed ogsa Etape 3, skal ud til Stationstorvet skrive sig
ind i byrummets nuveerende arkitektoniske kvalitet.

Forbindelser

Stationstorvet niveau 0 skal i den sammenhaeng forbindes med Vognporten pa
niveau 1 med en ny trappe. Der skal ogsa fra Stationstorvet etableres en direkte
adgang til den nuvaerende parkeringskaelder i niveau 0.

Derudover vil der, som i dag, veere en trappe fra Stationstorvet til Stationsporten,
trappen nyopfares. Det betyder, at der ved siden af hinanden skal etableres en
trappe op til Stationsporten og en adgang til parkeringskaelderen.

For trapperne til Vognporten og til Stationsporten geelder, at de bade skal veere en
velfungerende forbindelse og samtidig indrettes sa man kan saette sig, holde en
pause, betragte livet pa torvet. Det kan ske med forskellige hgjder og materialer pa
trin og i selve udformningen ned mod torvet.

For adgangen til parkeringskaelderen geelder, at den skal opleves som en tryg
og inviterende indgang. Det kan ske med seerlig belysning, der kompenserer for
overgangen mellem byrum og kaelder og en god bredde.

Den nuveerende passage og rampe, der forbinder Stationstorvet i niveau 0 med
Vognporten pa niveau 1 bliver bevaret. Her kan gdende og kerestolsbrugere bevaege
sig ind i centret og cyklister kan sta af cyklen og traekke den gennem centeret

Der skal derfor arbejdes med, hvordan projektet indskriver sig bedst muligt

i konteksten, med tanke pa de nye forbindelser og koblinger, der aktiverer
Vognporten og binder den sammen med Stationstorvet og pa den made skaber
et sammenvaevende byrum mellem Stationstorvet, Stationsporten og Vognporten
mellem niveauerne 0 og 1.

Trappe til
Stationsporten *

Nuveererende passage
...... og rampe

Ny trappe til
Vognporten

Side 17



Verdi- og Funktionsprogram - UDKAST_4.0 17.11.17

Bygningens karakter

Etape 3 afslutter byggeriet med Albertshgj og Sundhedshuset og skal derfor bade
indga i et bygningshele og samtidig i udtryk og karakter fremstd med en egen
identitet. Der skal derfor findes en made at behandle bygningen p3, sa den pa den
ene side fremstar varieret og markerende, ikke mindst fordi den vender ud mod et af
centrets centrale torve Stationstorvet, og pa den anden side indgar i og afslutter det
samlede byggeri.

Variationen gar pa bygningshgjder, materialer, stoflighed, facadebearbejdning og pa
i en eller anden grad at signalere, hvad der sker inde i bygningen.

Facader

Mod gst skal bygningen dbne sig mod Stationstorvet med butiksareal i niveau 0 og
med et indbydende ankomstomrade til plejecentret og aeldreboligerne. Mod syd skal
bygningens facade danne samspil med og koble sig til det eksisterende Albertshgij.
Her skal der ogsa veere indgang til butiksarealer i niveau 1. Den vestlige facade

er orienteret mod Albertslundvej og boligomradet vest herfor. Mod nord ligger
Vognporten og bygningens nordlige facade, der med sin hgjde bliver et pejlemaerke
i byen og mod S station.

Altaner, terrasser og forskellige vinduesstarrelser skal vaere med til at lave spring og
forskydninger i facaderne, samtidig med at de bringer bygningens indre liv frem i
bybilledet.

Et karaktertraek ved centrets bygninger i dag er, at de vender bagsiden ud til de
omkringliggende veje, gader og stier. Det geelder ogsa for bygningerne ud mod
Vognporten. Det er et karaktertraek, der i udviklingen af centeret skal vendes om,
sa centeret i hgjere grad dbner sig mod sine omgivelser og fremstar inviterende og
imgdekommende. Der skal derfor arbejdes bevidst med, at facaden i Etape 3, der
vender sin nordside ud mod Vognporten opleves som en varieret og levende flade.
Det geelder bade tarnet og den lavere bygning. Det kan ske med altaner, nicher,
karnapper og materialemgder.

Med blandede funktioner som butikker, boliger og fzellesarealer er der mulighed for
at skabe en bygning med en bevidst variation i facaderne.

STATIONSPORTEN & ALBERTSLUNDVE)J
EKSISTERENDE ALBERTSHQJ
ABEN FACADE MED INDGANG

TIL BUTIK T NIVEAU 1

STATIONSTORVET AN

ABEN FACADE I NIVEAU 0
ANKOMSTOMRADE TIL PLEJEBOLIGER
OG ALDREBOLIGER
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VOGNPORTEN/STATIONEN
INDGANG OG VARELEVERING
PEJLEMARKE I BYEN
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Materialer

Etape 3 skal skrive sig ind i centeromradets
samlede bygningsstruktur og kan lade sig
inspirere af materialer, udtryk og stoflighed,
der allerede er bragt i spil i centret. er anvendt
tombak pa facaderne pa Albertslund Bibliotek,
zink til taget pa Danmarks Internationale
Kollegium, perforerede plader i aluminium pa
facaderne til den nyopfarte kontorbygning

pa Kongsholmgrunden (Gate 21) og
butiksfacadernes treerammer i den fornyede
del af Albertslund Centrum.

Nye materialer skal spille sammen med de
nuvaerende materialer. Der skal anvendes
materialer der eldes flot og giver en karakter
af kvalitet til bygningen og til sine omgivelser.
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Tage og tarn

Der skal arbejdes med taget som den femte facade som en aktiv del af bygningen
med elementer som tagterrasser, haver, solceller. Men ogséa som et synligt
element i bybilledet. Tekniske installationer integreres i og spiller sammen med
bygningsstrukturen, sa tagfladerne fremstar visuelt interessante og som et hele.

Med Etape 3 vil Albertslund Centrum fa sit andet tarn og bliver endnu en marker

i Albertslund Centrum og i Albertslund. Tarnet er placeret i det nordestlige hjgrne
af byggefeltet, for at markere hjgrnet og skabe de bedste solforhold for den store
taghave i niveau 3. Det er derfor vigtigt, at tdrnet fremstadr imgdekommende og ikke
afvisende i sit udtryk.

Adgangsforhold

I Albertshgj, Etape 3 etableres en ny hovedindgang, der har niveaufri adgang

bade fra Stationstorvet og Vognporten. Det er den officielle indgang for beboere

i plejeboliger, deres pararende, frivillige samt plejepersonale. Indgangen tjener
ligeledes som adgang til eldreboligerne samt deres besggende og leverandgrer af
personlig pleje og praktisk hjeelp til seldreboligerne.

Derudover etableres en serviceindgang mod Vognporten, der tjener logistiske og
driftsmaessige forhold. Her finder vareindlevering og affaldsafhentning sted, hvorfor
der skal veere fokus pa at der er plads for lastbiler og varevogne at mangvrere pa.

Pa etagerne med plejeboliger kobles byggeriet sammen med det eksisterende
Albertshgj, sdledes at plejepersonalet kan ga direkte fra den ene del til den anden.
Den fysiske sammenkobling pa niveau 3-5 skal veere niveaufri, sé gulvkoterne er de
samme i Etape 3 som i det eksisterende. Sammenkoblingen tjener driftsmaessige
forhold og daglige arbejdsgange og fungerer samtidig som flugtvej for
plejeboligerne i Etape 3.

Parkering

Der vil i niveau 0 kunne etableres parkeringsareal ved udbygning af det eksisterende
parkeringsanleeg under Albertshgj, Etape 2. Der vil veere direkte adgang fra
parkeringsanlaegget til bagtrappen.

Cykelparkering etableres.

(Tekst vedr. parkering afventer input/tilbagemelding fra TK Development)
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Side 22

4.1

VARDIGRUNDLAG

Demens

Begrebet demens daekker over en raekke sygdomme, der vedvarende svaekker de
mentale funktioner. Der findes omkring 200 demenssygdomme, hvoraf Alzheimers
sygdom, er den hyppigst forekommende og udger 2/3 af tilfaeldene. Demens kan
overordnet opdeles i tre grader:

* Let demens med let nedsat funktionsevne. Mange lever en stort set uafhaengig
tilveerelse, hvor kun mere komplekse opgaver kan volde problemer.

*  Moderat demens med betydelig nedsat funktionsevne, hvor personen er
afheengig af hjeelp i hverdagen fra partner eller kommunale ordninger og
services.

»  Sveer demens, hvor personen er helt afheengig af hjeelp fra andre, og hvor
overvagning dggnet rundt er ngdvendig. Personer med svaer demens vil oftest
skulle bo i plejebolig.

For den store gruppe af personer med Alzheimers sygdom rammes nedenstaende
feerdigheder typisk:

*  Hukommelse

*  Kommunikationsevne

+ Initiativ og handlekraft

»  Forstaelse af rum og retning

* Evnetil at finde vej

» Tal- og ordferdigheder

*  Overblik og problemlgsning

e Evne til at huske personer og navne

Hos personer med andre demenssygdomme kan hukommelsen forblive intakt,
men adfeerd kan sendres og blive styret af fx genstande, der er knyttet til bestemte
handlinger. Det kan eksempelvis veere et dgrhandtag, der kan fa nogle personer til
gentagne gange at tage fat i det.

Hukommelse, orienteringsevne, sproglige faerdigheder, evne til at teenke og handle
i sammenhange kan sendres og kan give reaktioner som frustration, eengstelse,
forvirring og vrede, der kan komme til udtryk som verbale eller fysisk udfarende
reaktioner. Nogle personer med demenssygdom udvikler psykiatriske sygdomstegn
som vrangforestillinger, hallucinationer, manier eller paranoide forestillinger.

For de fleste personer med demenssygdomme geelder dog, at andre funktionsevner
stadig fungerer, ligesom der er dage, timer eller glimt, hvor humer, personlighed og
energi viser sig. Det er vigtigt at de fysiske omgivelser understatter disse gjeblikke

og hjeelper til at stimulere de stadigt fungerende funktionsevner. Dette er med til at
fastholde fysisk formaen og selvhjulpenhed med @get trivsel og livskvalitet til falge.
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4.2 Veerdier

Albertshgj Etape 3 skal udfares, sé de fysiske rammer sikrer demensegnetheden
og skaber hgjere trivsel for mennesker med demens. Det gares gennem fokus pa
falgende veerdier, som Veerdi- og Funktionsprogrammet bygger pa:

Genkendelighed og
identitetsskabende miljg

Overskuelighed

TRYGHED Sikkerhed

Adgang til natur

Meningsfulde aktiviteter
Hjemlighed

Stimuli og
sanseoplevelser

Tilvalg af feellesskaber

Mangfoldighed
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TRYGHED

Det er vigtigt at skabe et miljo, hvor den enkelte borger med demens faler sig tryg. | en verden,

hvor man konstant bliver konfronteret med indtryk, man ikke er i stand til at tolke, er det vigtigt

at skabe genkendelige og overskuelige miljoer, der indgyder tryghed.

Genkendelighed og identitetsskabende milje
Med en demenssygdom bliver man konstant
konfronteret med tanker som “jeg kan ikke
huske, hvem jeg er”. Man kan vagne op, uden
at have nogen som helst anelse om, hvor
man er, og sa er det vigtigt, at omgivelserne
bidrager til, at det er et sted, man gnsker at
veere - et sted som er behageligt og trygt.
Omgivelserne skal hjeelpe erindringen pa vej,
sa borgerne ved, hvad de skal foretage sig.
Det er vigtigt, at steder ligner "hvad de er”
saledes, at man forstar funktionen. Fx at her
skal jeg spise og her ser jeg fjernsyn.

Overskuelighed

Nar man ikke ved, hvor man er pa vej

hen, eller hvad man skal, er det vigtigt, at
omagivelserne hjeelper én pa vej. Der skal vaere
overskuelighed og kun fa valgmuligheder.
Wayfinding og kendemazerker, der kan hjzelpe
den enkelte med at finde sin egen daer og
finde frem til feellesrum.

Sikkerhed

Det er vigtigt at borgerne kan bevaege sig
sikkert rundt. Hvis man sikrer et trygt miljg,
hvor borgerne ikke forvilder sig bort, giver det
et godt arbejdsmiljg, hvor medarbejderne kan
koncentrere sig om veerdifuld pleje. Det skaber
tryghed for borgere og pargrende.

Med en demenssygdom knytter man sig til
plejepersonalet, da de bliver en fundamental
del af den enkeltes hverdag. Det er derfor
vigtigt med personalesynlighed, da dette
bidrager til en tryg atmosfeere.
Velfaerdsteknologi skal benyttes til at
understgtte sikkerheden og dermed
trygheden for den enkelte.
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I Albertshgj Etape 3 skabes der
overskuelighed, sa det er tydeligt, hvor
man skal ga hen. Pa hver etage etableres
to bogrupper af 6 personer. Det sikrer
genkendelige, skeermede miljger, hvor man
gar direkte fra sin bolig ud i fellesarealer.

Udgangsdgrene skal maskeres, sa man
hjeelpes til ikke at ga ud og vandre vaek.

Der skal ikke veere nogle blanke flader.
Blanke flader kan bleende og give spejlinger.
Dette kan opfattes som vand og betyde at
gulvet fgles utrygt at ga pa. Ligeledes skal
reflekterende glas undgas.

Der skabes farveforskelle, sa der er adskillelse
mellem vaegge og dgare til beboernes
lejligheder. Der skabes mulighed for
personlige kendemaerker ved beboernes der,
sa de har lettere ved at finde den.

Piktogrammer og skiltning til toiletter og
feellesarealer placeres lavt, da aldre, og isaer
personer med demens, har tendens til at have
blikket lavere end gjenhgijde.
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FALLESSKAB
De enkelte borgere har forskellige behov i forhold til ensket om privatliv og feellesskab. Der skal
veere opdeling mellem det private, det semiprivate og det feelles, s man frit kan veelge til og fra.

Derfor skal feellesarealer tilbyde variation i starrelse og intimitet.

Hjemlighed

Der skal indrettes, sa det er hjemligt i
funktion, indretning og materialevalg. En
ikke-institutionel indretning ferer til starre
trivsel og livskvalitet for personer med
demenssygdomme. Der skal veere fokus
pa, at de enkelte boliger fremstar som et
hjem og feellesrum skal indrettes sa der er
stor mulighed for, at beboeren oplever en
"hjemfalelse”.

Tilvalg af feellesskaber

Nar det handler om mennesker med demens,
skal der veere stort fokus pa at skabe attraktive
feellesomrader, da man ikke kan “seette sig selv
i gang” og derfor skal inviteres til faellesskabet
og til aktivitet. Der skal vaere mulighed for
forskellige grader af feellesskab, herunder at
kunne sidde og observere, uden ngdvendigvis
at deltage aktivt.

Mangfoldighed

Alle mennesker er forskellige, kommer fra
forskellige steder og har forskellige vaner

og behov. Det skal der leegges veegt pa i
forhold til hverdagen. Byggeriet og plejen skal
understgtte, at der er plads til individualitet

i bolig, madvaner og sengetider, sa man i
videst muligt omfang kan leve et selvvalgt,
individuelt og meningsfuldt liv.

I Albertshgj Etape 3 er der fokus pa
feellesskabet og hjemligheden. Dette
understgttes af flere feellesrum med plads til
forskellige aktiviteter. Der skabes sma gode
kompakte boliger, som frigiver mere areal til
feellesrummene. Her skal der vaere plads til
forskellige spisegrupper, hyggegrupper, rum til
forskellige aktiviteter og nicher i gangene.

Der skabes rigeligt med depotplads til
opbevaring af hjelpemidler, saledes at de ikke
kommer til at sta pa gangene. Det skaber rod
og gdelaegger hjemligheden.

Der skal veere en god akustik i rummene, sa
man ikke som beboer bliver generet af stgj fra
opvaskemasker eller forstyrret af fjernsynet,
mens man selv er i gang med en anden
aktivitet eller bare gerne vil have ro.

Hjemlighed gennem lys og materialer. Der
skabes differentieret belysning i faellesrum
og pa gange. Der skal veere belysning bade

til aktiviteter, hvor der er behov for meget lys
og hyggebelysning med fx standerlamper,
vaeghaengte lamper og pendler. Brug af
hjemlige materialer.

I boligerne skal der veere farver pa
badevzerelserne, sa det hele ikke bliver 'hvidt-
i-hvidt’. Det hjeelper til at skabe en mere
hjemlig falelse, og med at fremhaeve toilettet
og handvasken, sa de er nemmere at finde.
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OPLEVELSESRIGDOM

Det er vigtigt at byggeriet og udearealerne indbyder til aktiviteter og oplevelser af forskellig
karakter. Fra deltagelse i genkendelige arbejdsrutiner fra hverdagslivet, oplevelser inde og ude og

gennem varierede sanseindtryk.

Adgang til natur

Der skal veere fokus pa det grenne, bade inde
og ude. Dagslys indvirker positivt pa trivsel og
velbefindende - det er med til at regulere og
vedligeholde dggnrytmen og skabe balance
mellem dag og nat. Desuden hjeelper det til at
kunne falge med i arstiderne og érets gang.
Mange beboere med demens kan opleve
gleede ved at deltage i lettere havearbejde,
dyrkning af planter o.lign. eller blot det at
kunne ga en tur ude.

Meningsfulde aktiviteter

Der skal veere fokus pa at invitere til
meningsfulde aktiviteter, der understgtter
plejen. Det kan fx veere at hjeelpe til med

enkle genkendelige dagligdagsaktiviteter som
madlavning, stryge tgj og feje blade. Ligeledes
skal der veere fokus pa motion og beveegelse
saledes, at man indbydes til at holde sig i

gang.

Stimuli & sanseoplevelser

Sanserne bevares langt hen i
demenssygdommen i modsaetning til de
kognitive - intellektuelle evner. Derfor skal
sanserne stimuleres gennem indretningen,
dagslys, madoplevelser, aktiviteter med mere.
Man skal sgrge for, at sanseindtrykkene

er sammenhaengene og, at man ikke
overstimuleres. Derfor er det vigtigt, at ungdig
stgj undgas, og at der er god akustik, godt lys
og indeklima.
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I Albertshgj Etape 3 skal der skabes plads til
deltagelse i daglige, meningsfulde aktiviteter.
Der placeres borde i kakkener ud mod
spisestuen, som kan hgjdeindrettes og evt.
flyttes rundt. Det giver mulighed for deltagelse
i madlavning, borddaekning o.l.

Bryggers pa plejeetagerne udfares, sa der
er mulighed for deltagelse af beboerne til
eksempelvis tgjvask og strygning.

Der skal veere gode muligheder for at komme
udendgrs og i kontakt med dags- og sollys,
naturen, planter, vind og vejr. Dufte, lyd af
vind, vand der risler, summende insekter, fugle
der synger og temperaturer der skifter, har
stor betydning for velveere og trivsel.

Der skal veere nem adgang til terrasser
pa alle etager, som er demensvenlige ift.
afskaermning. En elevator skal forbinde
plejeetagerne med det store haveareal pa
niveau 3, som alle kan benytte frit.

Forskellige haverum og stier man kan vandre
rundt pa i slgjfer mellem de forskellige
haverum, der tilbyder ophold, lze og forskellige
typer af aktiviteter og sanseoplevelser.

Gode dagslysforhold inde, saledes at man far
en stor maengde af dagslys pa de rigtige tider,
ogsa de dage, hvor man ikke kommer ud.
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GENERELLE KRAV TIL HUSET

Arkitektur - Demens

Nar man bygger for mennesker med demens er det vigtigt med sma, overskuelige,
genkendelige og skaermede miljger, hvor det er nemt at orientere sig.
Anbefalingenre bygger pa Modelprogram for demensboliger af Bygherreforeningen,
samt SBI-anvisning 259 og 263, som omhandler plejeboliger for mennesker med
demens.

Materialer

Der skal veere fokus pa gode materialer, der bade tilgodeser en fornuftig drift
og understgatter oplevelsen af hjemlighed. Ved udveelgelse af materialer skal der
desuden tages hgjde for akustik, tilgeengelighed, faldulykker og holdbarhed.

Farver

Farver kan bruges til at tydeliggere rum og fremhaeve gnskede elementer. Der bar
ved farvesaetning tages hensyn til den aldersrelaterede synsnedszettelse og til hvilke
farver, der er nemmest at skelne for det eeldre gje. Forskning viser at ldre gjne har
lettere ved at opfatte og skelne varme farver i det rade og gule spektrum og ofte har
sveerere ved at skelne farver i det bla og grenne spektrum.

Der skal veere farvekontrast mellem gulve og veegge og mellem vaegge og loft,
saledes at det er lettere at skelne overgange. Ligeledes bar der veere kontrast mellem
vaegge og beboernes dgre, samt gvrige dare beboerne skal benytte sig af. Gulve bar
have en lys mat overflade.

En gennemtaenkt demensvenlig farvesaetning, hvor kontrastfarver og farvekoder
anvendes, kan stgtte restfunktion og orientering og kan derfor medvirke til, at
beboere med demens bliver mere selvstaendige og selvhjulpne.

Belysning

Intet kunstigt lys er lige sa godt for menneskets dggnrytme som det naturlige
dagslys. Derfor er det vigtigt at fa sa meget dagslys som muligt ind i bygningerne
eller simpelthen at vaere udenfor.

Den kunstige belysning skal tilpasses dggnrytmen, dvs. lyst om dagen og marke om
natten. Der skal veere mulighed for at differentiere belysningen, sa der udover den
almene belysning indteenkes supplerende (hygge)belysning, som er med til at skabe
en hjemlig atmosfeere.

Wayfinding

Indretningen bar veere s intuitiv, at skilte i en vis udstraekning kan undvaeres.
Skiltning giver et institutionelt praeeg og gar ud over den hjemlige atmosfaere ligesom
for mange skilte gar det uoverskueligt for personer med demens.

Bevidst brug af farver kombineret med kendetegn og pejlemeerker hjzelper til at
finde vej. Eventuelle skilte placeres lavt og pad veeggen ved siden af dgren, sd de ogsa
ses, nar dgren star aben. En demensvenlig skiltning kan indeholde bade farvekode,
tal, tekst og piktogram/symbol.
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Nudging

Nudging er noget, der visuelt guider til handling, samt pavirker personer til at traeffe
bestemte valg eller have en bestemt adfeerd. Nudging skal benyttes for at medvirke
til udvikling af hensigtsmaessige rutiner og en sundere hverdag for bade beboere og
personale. Desuden anvendes nudging for at give beboere med demens en tryggere
og mere intuitiv hverdag. Det kan eksempelvis veere ved brug af ‘fodspor’ eller andre
tegn pa gulvet hen til beboerens egen dgr, for dem som har sveert ved at finde hjem.
Ligeledes kan slagring af dare som ikke skal benyttes sikre en gnsket adfeerd.

Udearealer

Der skal veere direkte adgang til udearealer fra alle plejeboligetager. Etagerne
forbindes til den store tagterrasse i niveau 3 med en udendgrs haveelevator, saledes
at alle har adgang til haverummet pa egen hand eller med felge af en medarbejder.
Udearealerne skal udformes, sa beboerne har mulighed for at felge med i naturens
udvikling og foranderlighed bade udenfor og indefra. Det skal indrettes, sa den
enkelte borger bliver inspireret til at komme udendgrs. Der skal veere plads til
aktiviteter, som beboerne kan deltage i, sésom lugning, plantning m.m. Motionssti
og vandreslgjfer med forskellige underlag som sten, grus, grees, flis eller lignende,
der stimulerer sanserne. Der indrettes med forskellige siddeomrader, laesteder m.m.,
der giver forskellige opholdsmuligheder.
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5.2

5.3

Velfaerdsteknologi

Velfaerdsteknologien skal indtaenkes i projektet og understgtte demensvenligheden
i byggeriet. Der skal prioriteres velfeerdsteknologiske lgsninger, der bidrager til aget
trivsel for beboerne og effektiviserer personalets arbejdsgange. Desuden skal der
forberedes og indteenkes muligheder for fremtidige teknologiske muligheder, sa
byggeriet er forberedt til nye lgsninger i fremtiden.

Med implementering af nyeste teknologi i plejecentret skal der vaere fokus pa
lgsninger, der er lette at betjene, sa personalet selv kan bruge og opsaette det i
dagligdagen. Lasningerne ma samtidig ikke virke fremmede/intimiderende overfor
beboerne, da dette fjerner enhver fglelse af hjemlighed og genkendelighed.

For at opna sa hjemligt et miljg i boligerne som muligt er det et gnske at
hjeelpemidler, der ikke anvendes kan stilles vaek. Loftliftens skinner indbygges
eksempelvis i loft, motordelen gemmes i skab sa den ikke ses og almene
hjeelpemidler gemmes ligeledes vaek.

Albertslund Kommune @nsker i Albertshgj, Etape 3 at etablere en fremtidssikret
infrastruktur og en feelles platform for velfserdteknologi. Formalet er at skabe et hgijt
kapacitetsnetveerk med let tilgaengelighed i hele byggeriet. Hertil kan armaturer,
sensorer, tablets og andre teknologier, som er afhaengige af datatransport, kobles
fysisk eller trddlgst. Med andre ord er der tale om en IoT (Internet of Things) l@sning.

Det er et gnske at opsamle alle data fra inventar, der genererer - og anvender
data, da dette gar det muligt for et operativsystem at levere ngjagtige og nyttige
oplysninger til forbedring af blandt andet arbejdsgange samt livskvalitet for
borgerne. Denne viden kan skubbe til udviklingen og brugen af velfeerdteknologi
ved inddragelse af brugere samt pargrende med udgangspunkt i deres behov.

I Albertslund Kommune indgar belysning som én af de helt store indsatsomrader
- udendgrs og indenders. Der arbejdes saledes med lys som udviklingsomrade,
bade indenfor Smart City og indenfor velfaerdsteknologi som en del af DOLLs
(Danish Outdoor Lighting Lab) Living Lab. Det nye demensvenlige boligbyggeri
vil indgd som en naturlig del i living lab tankegangen og det er saledes et gnske
fra arbejdsgruppen for velfeerdsteknologi, at lys bliver taget op som tema i
byggeprojektet for de demensvenlige boliger.

Fagpersonale fra Albertslund Kommune skal i byggeprocessen rettidigt tages med
pa rad i udviklingen af velfeerdsteknologiske tiltag.

Fleksibilitet

For at skabe et fremtidssikret byggeri skal der indarbejdes fleksible Igsninger, sdsom
muligheden for at plejeboligerne kan slas sammen to og to med henblik pa at kunne
omdannes til to-rums boliger. Det skal ligeledes veere muligt, at én bo-enhed kan
udnyttes til andre formal, f.eks. ungdomsboliger, bofzellesskab mv., hvis behovet i
kommunen andres i fremtiden.
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Der skal i projektet indarbejdes nedhaengte lofter. Dette geelder ogsa i boligerne.
Nedhaengte lofter giver fleksibilitet i forhold til treekning af nye installationer.
samt skjuler installationer og loftskinner, sa en hjemlig karakter i hgj grad
opretholdes.

DGNB / Baeredygtighed

Veerdi- og Funktionsprogrammet er screenet iht. DGNB-kriterier. Hvor opfyldelse
af kriterierne ikke medfagrer meromkostninger, er disse indarbejdet i Veerdi- og
Funktionsprogrammet. Der skal veere fokus pa miljg og baeredygtig udvikling, sa
miljghensyn integreres uden, at der gas pa kompromis med kerneydelserne.

Indeklima

Det er vigtigt, at der skabes et behageligt indeklima, der kan danne rammerne for en
bedre trivsel, men ogsa mindske uro, forvirring og vredesudbrud hos borgere med
demens.

Dagslyset har en raekke kvaliteter, som aldrig kan opnas alene ved kunstig belysning,
og det har stor betydning for menneskers almene trivsel og velveere. Der skal veere
fokus pa at benytte glas i vinduer, der ikke har en hgj reflektion og som ikke filtre-
rer dele af lyset fra. I jernholdigt glas er det specielt det blaspektrede lys, der bliver
filtreret fra. Derudover skal der i overvejelser omkring viduesruder tages hensyn til
verdenshjgrner, da solopvarmning af rum isser mod syd og vest skal tages i betragt-
ning.

Med en demenssygdom kan man have sveert ved at dechifrere lyde og lysindfald,
hvis man ikke kan afkode, hvor disse sanseindtryk kommer fra. Det er derfor vigtigt,

at stgj i feellesrum fra fx opvaskemasker minimeres.

Der skal veere god lydisolering mellem de enkelte plejeboliger og ud til feellesarea-
lerne, samt stgjdeemning i loft, sdledes at stgjgener mindskes.
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5.6 Logistik
For et komplekst byggeri som Albertshgj, Etape 3 er det nadvendigt at indtaenke
den logistiske disponering fra de tidlige stader af designprocessen.

Med den belastning, der er pa Stationsporten i dag i forbindelse med
vareindlevering til Albertshgj og Sundhedshuset, kraeves det, at den primaere
vareindlevering til Etape 3 vil blive handteret fra Vognporten.

Affaldshandtering for etape 3, samt for en del af eksisterende, skal forega ud mod
Vognporten. Der placeres affaldsfraktioner i friareal niveaufrit ud mod Vognporten.
Der skal veere let adgang fra p-keelder med elevator op til affaldsrummet.

De nye butiksarealer i niveau 0 og 1 har brug for vareindlevering, hvilket foreslas
placeret pa byggefeltets vestside, parallelt med varegérden til det eksistererende
Kvickly supermarked.

Til- og frakersel af varer for Albertshgj, Etape 3 handteres direkte fra Vognporten.

Depoter til Albertshgj, Etape 3 placeres i niveau 0. Her skal veere let og niveaufri
adgang til Vognporten via elevator ved bagtrappen. Dette sikrer let tilgeengelighed
til depoter og mulighed for fremtidig automatisk transport. (Placering af depoter
tager forbehold for input/tilbagemelding fra TK Development).

Der udfares skraldesug og linnedskakt. Affaldsskakten skal kunne benyttes af bade
etagerne med aldreboliger og plejeboliger og forbindes til eksisterende skraldesug.

Linnedskakten faciliterer plejeboligerne og farer ned til lokal opsamling i niveau 0.

I ankomstomrade til plejeboliger og eeldreboliger skal indtaenkes plads til aflaseligt
omrade for scootere i niveau 0.
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— Beboere i &ldreboliger 10
—> Beboere i plejecenter
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\
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6 HUSETS FUNKTIONER OG FORDELING

6.1 Malsaetning
Det nye byggeri bliver en del af Albertslund Centrum og kobler sig pa det
eksisterende Albertshgj Plejecenter. Byggeriet skal rumme butikker, seldreboliger og
plejeboliger med tilhgrende servicearealer.

Albertshgj Etape 3 vil besta af 15 zeldreboliger, samt 36 plejeboliger for mennesker
med demens med tilhgrende fzlles- og servicearealer.

Butiksarealerne er udvikles af Citycon / TK Development.

Det samlede byggeri forventes at udgere ca. pa 6.525 m2 Heraf:

Albertshgj Etape 3: 4.075 m%

Plejecenter 2.340 m? til plejeboliger + 610 m? serviceareal: i alt 2.950 m?
Aldreboliger 1.125 m?
Butiksareal 2450 m? (+ 280 m?)

Kobling ml.

Stationstorvet

&Vognporten

Eksisterende
Hoved- Cykelhandler
trappe

|

Stationstorvet

Butiksareal
@
17}
% |
o v
-9
Indgang
Bl 7 Nyt erhverv
v K
i L]
\ 4
Niveaufri adgang Eksisterende Kobling ml.
fra bagtrappe P-keelder Stationstorvet &
til ekstern P-kaelder Stationsporten

Diagramplan, niveau 0
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. Aldreboliger

Plejecenter

Butiksarealer

Service og teknik

P-keelder

Niveaufri sammenkobling
med eksisterende Albertshgj

Niveaufri adgang

Kvickly til trappetarne
og elevator
fra Vognporten 12,50
P-keelder
erendae AlIDe 7 .

Principsnit syd-nord

10
9
8
Havelevator, der 7
forbinder terrasser
6
og taghaven
Terrasse E 2v7 64 5
Terrasse + 2432 4
v
Taghave ; 2100 3
hd
Varegard )
butik 1 Eksisterende erhverv

Albertshgj Etape 3

Principsnit vest-gst
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Vognporten
Ambulance, taxa,
Vareindlevering handc!lcslpbus_ser
og affaldsafhentning madindlevering m.v

v v

Eksisterende
Hoved- Erhverv
trappe

Kobling ml.
Stationstorvet
&Vognporten

Varegard .
til butik Butiksareal

Nyt erhverv

@)

A a
Kobling ml.
Eksisterende Stationstorvet &
Kvickly Stationspo rten Stationsporten

Diagramplan, niveau 1

Hoved-
trappe

Bag-
trappe

Dobbelthgjde
Butik

Eksisterende Kvickly
Dobbelthgjde

Diagramplan, niveau 2
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Hoved-
trappe

Bogruppe

Terrasser

Bogruppe

Forbindelse mellem -
taghaverne pé niv. 3 Eksisterende
flugttrappe
Taghave Albertshgj Etape 2
Plejecenter

Diagramplan, niveau 3-5

Hoved-
trappe

Aldreboliger

Diagramplan, niveau 6-10
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6.2

Ankomst, omgivelser og generelle krav

Hovedindgang

Der skal etableres en ny hovedindgang til Albertshgj Etape 3 som er niveaufri med
indgange fra bade Stationstorvet og Vognporten. Hovedingangen skal veere tydeligt
markeret, for beboere, parerende, gaester og medarbejdere.

Hovedindgangen skal veere neutral i forhold til at den bade giver adgang til
plejeboliger og aldreboliger. Den skal opfylde beboernes behov for overskuelige
adgangsforhold. Indgangspartiet skal vaere dbent og lyst, med primaer
hovedindgang fra Stationstorvet i to etager og sekundzer hovedindgang fra
Vognporten. Ankomstrummet skal ikke blot give adgang til trappe og elevator, men
udformes, sa det er abent og indbydende med udsyn og et godt indeklima.

Fra Vognporten skal der veere plads til afseetning og afthentning med taxa,
handicapbusser mv.

Der skal etableres siddeophold ved Vognporten under halvtag, der giver mulighed
for kortvarigt ophold og venteplads. Ved ankomstpladsen i niveau 0 kan der
indtaenkes siddeophold i sammenhaeng med den udendgrs plads.

Vareindlevering

Vareindlevering og serviceadgangskal veere tydelig og etableres adskilt fra
hovedindgangen. Vareindleveringen har direkte forbindelse til bagtrappe og
serviceelevator. Det er vigtigt med gode tilkarsels- og holdemuligheder for lastbiler i
tilknytning til vareindleveringen.

Der skal tilknyttes en trafikplanleegger til projektet, som skal udfere analyser af
trafikale forhold og flow pa og omkring grunden.

Tilgengelighed

Kommunen gnsker at Universelt Design integreres i lgsninger for tilgeengelighed
for handicappede og der skal redeggres for tilgeengelighedslgsninger i forslaget.
Vejregler "Faerdselsarealer for alle - handbog i tilgeengelighed”, Dansk Standard
"Udearealer for alle” og SBi anvisninger og tjeklister for tilgaeengelighed skal
danne grundlag for de valgte lgsninger. Tilgeengelighed prioriteres i seerlig grad i
forbindelse med ankomsten og adgang til grenne udearealer.

Forslaget skal revideres af ekstern tilgeengelighedsrevisor.
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Boenhed og bogruppe

Almenboligloven § 5, stk. 2:
“Plejeboliger er celdreboliger, hvor der til den samlede bebyggelse harer servicearealer
for personer med behov for omfattende service og pleje efter lov om social service"

Det er muligt at indrette en del af boligarealet som fzellesarealer, der skaber rum for
feelles aktiviteter, som for den enkelte kunne vaere foregaet inde i selve boligen. Det
feelles boligareal fordeles med lige store andele pa de boligenheder, som har ret til
at benytte de naevnte arealer, og arealerne indgar i beregningen af de maksimale
greenser for den enkelte boligs starrelse. Det feelles boligareal er derfor forbeholdt
beboerne i plejeboligerne, og arealet afregnes som en del af beboernes husleje.

Det feelles boligareal skal opfylde byggelovgivningens krav til beboelse.
Boligarealet — som ejes af boligorganisationen og betales af beboernes husleje -
omfatter saledes:

«  Boligen (det private)

e Fellesarealer (det semi-private)

« Andel af gangarealer, trapperum og elevatorer (feelles adgangsveje)

Plejeboligen er beskrevet i afsnit 6.4 og feellesarealer i afsnit 6.5.
Plejeboligerne er inddelt i 6 bogrupper, der fordeler sig pa tre etager.
Ankomsten pa etagerne skal vaere imgdekommende og udtrykke hjemlighed for

beboere og besggende. Udgangsdgrene i boenhederne skal slgres indefra, saledes
at darsggende beboere ikke ‘inviteres' til at forlade plejecentret.

Side 39



Verdi- og Funktionsprogram - UDKAST_4.0 17.11.17

Side 40

6.4

Plejeboligen

Plejeboligen gnskes udformet som en kompakt og optimeret ét-rums bolig. Der
anskes en hgj prioritering af feellesarealer, hvorfor boligerne skal optimeres pa
areal. Der skal veere fokus pa at skabe boliger med velproportionerede rum, gode
mableringsmuligheder og gode dagslysforhold.

Der skal indtaenkes fleksible lgsninger, sa boligerne kan tilpasses de mange
forskellige behov, som beboerne har og understatte skiftende behov hos en en
beboer over tid. Desuden skal det indtaenkes at to boliger, ved sendrede behov, kan
slas sammen til én bolig, eller omdannes til fx ungdomsboliger.

Boligerne skal vaere indrettet, sa de lever op til geeldende arbejdsmiljgkrav for
plejeboliger, og medarbejderne skal have let ved at komme rundt og udfgre deres
arbejde.

Der skal veere plads til individualitet i boligerne. Indretning af boligerne skal give
mulighed for, at man i sé vid udstraekning som muligt kan fortseette livet som far,
man flyttede pa plejecenter med de rutiner, vaner mv. Boligerne skal veere hjemlige
og beboerne skal have mulighed for at medbringe egne mgbler til plejeboligen.

Der gnskes god kontakt mellem ude og inde, herunder gaelder at der skal veere
udsigt gennem vindue fra beboerens seng. Vinduerne skal derfor udfgres med lav
brystning, sa det er muligt at felge livet udenfor, ogsa som sengeliggende. Der kan
ogsa teenkes i fx karnapmotiver.

Entré

Boligen skal indrettes med en entré, der kan fungere som overgangszone, inden
man treeder ind i stuen, som udgger beboerens private rum. Der skal etableret et
mini-kekken i entréomradet.

Der skal veere fokus pa at skabe en hjemlig stemning i badeveerelset ved brug af
materialer og farver. Der skal veere plads til personlige plejeartikler.

For mennesker med demens er det vigtigt med kontraster i de ting, der skal
fremhaeves - fx toilet og handvask. I den sammenhaeng kan der med fordel ogsa
arbejdes med varieret belysning.

Badeveerelse

Der etableres to dare til badeveerelset - en almindelig gdende der fra entréen og en
skydedgr fra soveveerelset. Det giver starre fleksibilitet og indretningsmuligheder.
Hvis behovet er, at beboeren skal kunne se toilettet fra sengen eller bliver mere
plejekraevende kan skydedgren fra soveveerelset tages i brug. Ellers kan man ngjes
med at benytte dgren fra entréen.



Dare

Dgrabninger skal generelt veere store nok til, at senge, karestole mv. kan komme
igennem. Dgre til boligen skal kunne sta abne, for at @ge trygheden hos beboerne.
Der etableres bade elektronisk ngglekort og almindelig 1as til beboerder, da dette
er genkendeligt og trygt for beboeren. Skydedgre skydes ind i vaegge, sa veegge er
indretningsvenlige.

Lofter og veegge
Loftlifte i alle boliger skal kunne klare ekstra stor veegt. Disse gnskes indbygget og
skjult i lofter nedhaengte lofter. Vaeggene skal kunne baere at der monteres veeglifte.

Belysning

Der indrettes med lys i entré og badeveerelse. Der skal veere stikkontakter i boligen,
sa beboerne kan indrette med hyggebelysning og egne lamper. Der skal vaere
gardiner til mgrklaegning om natten.

Elinstallationer

Der etableres rigeligt med eludtag i boligen til at betjene boligens ofte mange
apparater samt ekstra eludtag ved vinduer, sa der er mulighed for at opsaette
gardiner med automatik.

Der henvises til de tekniske specifikationer for specifikke krav til plejeboligen.
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6.5 Feellesarealer for plejeboligerne

Plejecentrets feellesarealer rummer:

«  Mindre ophold og hyggekroge i forbindelse med gangarealer
« Dagligstue i hver bogruppe

«  Spisestue med anretterkagkken i hver bogruppe

«  Aktivitetsrum, som deles af to bogrupper

I fellesarealerne skal der veere plads til beboernes mange forskellige behov.
Beboerne skal kunne slappe af pa faellesomraderne samtidigt med, at andre beboere
laver aktiviteter eller har gaester pa besagg. Der skal bade veere plads til at kunne
vaere social og til at veere privat og fx kunne spise alene eller skaermet. Der gnskes
indrettet med kroge og nicher.

Aktiviteter bar teenkes ind i alle rum som forskellige elementer, der kan inspirere
beboerne til at vaere aktive. Udformningen skal give plads til at aktiviteterne

er synlige og ikke nadvendigvis skal ryddes pa plads - eksempelvis puslespil,
motionscykel, Wii. Ogsa touch-screens kan indtaenkes i indretningen.

I hver bogruppe etableres separat spisestue og dagligstue. Det giver fleksibilitet ift.
at spise sammen hele bogruppen eller i mindre grupper. Samtidig giver de mindre

stuer en starre fglelse af hjemlighed.

Der etableres hc-toilet for hver bogruppe i forbindelse med fllesarealer.
der er plads og mulighed for forskellige aktiviteter.

_____

. Daglig
'\stue N PRER TN
Hyggekrog —- ! N
O 5 ‘~.~~ :‘Aktivitet,-
: Spise
' stue :

Hyggekrog
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Spisestue

I spisestuen skal der vaere plads til 6 spisende plus personale, samt god plads til
karestole. Spisestuen indrettes med kakken, hvor ogsa beboerne kan deltage med
fx deekning af bord og skreelle kartofler. Spisestuen placeres med direkte udgang
til terrasse, som giver mulighed for at spise udenders - tilgeengelig med kerestole
og rollatorer. Spisestuerne placeres, sa der for to bogrupper kan deles om feelles
kokkendepot.

Dagligstue

Dagligstuen skal veere synlig og skal ligge i teet forbindelse til spisestuen, sa
personalet nemt kan overskue begge faellesrum. Der skal veere mulighed for at
indrette med mindre siddegrupper og god plads til kgrestole. Direkte adgang til
mindre terrasse fra dagligstuen - tilgeengelig med kgrestole og rollatorer.

Aktivitetsrum

Aktivitetsrum placeres centralt ift. to bogrupper pa hver etage og indrettes, sa

det kan benyttes til forskellige aktiviteter. Arktivitetsrummene kan evt. indrettes til
forskellige aktiviteter pa etagerne og give mulighed for snoezel, bibliotek, veaerksted
m.m.

Bryggers
Der etableres et bryggers pa hver etage, hvor beboerne har mulighed for at deltage
i daglidags aktiviteter, som strygning, tgjsammenleegning mm.

Gangarealer

Gangarealerne skal minimeres og veere lyse og abne med kig ud. Der skal etableres
mindre opholdspladser med mulighed for at sidde og nyde udsigten m.m. Gangene
indrettes med nicher og udarbejdes inspirerende med dagslys, hjemlig belysning og
farver. Der indrettes med faste skabe i gangarealer.

Der henvises til de tekniske specifikationer for specifikke krav til feellesarealer.
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6.6

Servicearealer

Servicearealerne indrettes, sa de tilgodeser effektive arbejdsgange for personalet.
Der skal veere fokus pa et godt indeklima og arbejdsmiljg for de ansatte.

Pa plejeboligetagerne (niveau 3-5) indrettes naer- og kekkendepot samt kontor og
dokumentations-/mgderum for medarbejdere i naerhed af faellesrum. Personalet skal
veere synligt fra feellesarealerne og udformningen af personalefaciliteter skal give
mulighed for, at de kan opholde sig mest muligt blandt beboerne.

Pa hver etage etableres kontor til en faglig koordinator. Kontoret skal indrettes med
to arbejdspladser og mindre mgdebord. Det skal have visuel kontakt til faellesrum.

Derudover etbaleres et dokumentations- /madelokale pa hver etage. Det indrettes
med fire arbejdspladser og mgdebord med plads til otte mgdedeltagere. Det skal
ligge i forbindelse med faellesarealer og man skal kunne se faellesrummene herfra.

Der etableres et personaletoilet pa hver etage, som indrettes med forrum med
aflaselige bokse til personalet.

I forbindelse med kakkenerne etableres et kakkendepot, som deles mellem to
bogrupper. Her skal veere plads til opbevaring af madvogne samt smat braendbart

affald m.v.

Der etableres naerdepoter pa hver etage til eksempelvis klude, handkleeder, personlig
hygiejne, hjeelpemidler m.m.

Til neerdepot og kekkendepot etableres skydedare for at spare plads i rummene.

_____

' - Kakkendepot

Kontor .
Dokumentations- ‘. ----- »

/m@derum . \
§

Nzerdepot '
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Centralt, i naer forbindelse med kakken, etableres affaldsnedkast ned til en beholder
i niveau 0. Der etableres desuden linnednedkast af beskidt linned. Placeres centralt
med skakt ned til niveau 0, hvor beskidt linned samles og kares vaek.

I niveau O placeres yderligere servicefunktioner for plejecenteret, som udgar
personaleomkleedning og depoter. (Denne placering tager forbehold for input/
tilbagemelding fra TK Development).

Depoter i niveau 0 til madvarer, pleje- og husholdningsartikler samt hjeelpemidler
samt renggringsrum. Depoterne skal have god forbindelse til serviceelevatoren.

Der etableres personaleomkleedning i niveau 0 med adgang via hovedtrappen.
Omkleedningen skal inddeles mellem kvinder og meend med faciliteter til 56 kvinder

og 4 maend. Omkleedningen indrettes med bad, toilet, garderobe og skabe.
Faciliterne skal leve op til Bygningsreglement og geeldende arbejdsmiljgregler.

Der henvises til de tekniske specifikationer for specifikke krav til servicearealer.
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6.7

Aldreboligens indretning

/ldreboligerne skal kunne indrettes hjemligt og hyggeligt for beboeren. Boligen
indrettes med minimum 2 veerelser, entré, kakken og bad. Den skal have magblerbare
vaegge til opheengning af billeder, reoler, tv-skaerm mv.

Rummene skal fremsta lyse, og der skal veere gode muligheder for at fglge med i
livet udenfor boligen. Det er vigtigt, at der indteenkes indfald af dagslys, saledes at
det giver beboerne mulighed for at falge dagnets rytme.

Der kan teenkes i karnapmotiver der vil vaere med til at give masser af dagslys ind i
boligerne og komme teet pa udelivet.

Indretningen skal vaere med til at sikre, at beboeren i hgj grad far mulighed for

at veere aktiv i egen bolig. Den skal indrettes handicapvenligt. Alt skal veere i
handicapvenlig hgjde og man skal kunne dbne og lukke vinduerne fra sin karestol.
Det skal ligeledes vaere muligt for karestolsbrugere at se ud af vinduerne.

Der skal indrettes med en god rummelig entre, hvor der kan vaere plads til at stille
sin rollator. Dare skal vaere med god bredde og vaere niveaufri.

Der udfares nedhangte lofter, der kan skjule installationer og som skal fremsta
paene og hjemlige.

El-udtag skal indtaenkes, sa de ikke generer indretningsmulighederne og der skal
veere ekstra el-udtag ved vinduer, sa der kan opsaettes gardiner med automatik.

Badeveerelse

Badevaerelset skal indrettes med en hjemlig stemning ved brug af materialer og
farver. Det skal udfares i en stgrrelse og standard, der opfylder handicapkrav og skal
indrettes handicapvenligt.

Kaokken

Kakkenet skal veere hyggeligt og indrettet handicapvenligt for bdde gdende og
karestolsbrugere, enten abnet eller u-formet og med haeve-saenkeborde og flytbare
skabe. Der skal indrettes med heeve-saenkeborde og det skal vaere nemt at komme
til skabe m.v.
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Der etableres feelles tagterrasse pa niveau 6 for eldreboligerne. Den indrettes med
hyggelige leekroge og havekarakter med planter.

Der skal etableres affaldsnedkast fra trapperummet.
I niveau O skal disponeres et areal til parkering af handicapkearetgjer og elscootere
med mulighed for el-opladning. Rummet skal placeres i kort afstand til elevator ved

hovedtrappe og veere veloplyst.

Dimensionering af boliger skal ske med grundlag i DS 3028:2001 Tilgaengelighed for
alle, som primaere grundlag.

Vedledningen "Egnet byggeri for seldre og handicappede” samt SBi-anvisning
249 "Tilgeengelige boliger - indretning” anvendes som grundlag for indretning af
2ldreboligerne.

Der henvises til de tekniske specifikationer for specifikke krav til celdreboliger.
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7 RUMSKEMA

PLEJECENTER

Funktioner

Antal

Starrelse (bruttoarealer)

Neerhed

Plejeboliger

Plejeboliger med bad, minikakken (kakkenbord, kaleskab og
vask) og entré med garderobeskabe til beboerens egne ting
samt til opbevaring af personligt hjselpeudstyr og
plejeartikler.

Noter:

Boligernes indretning skal opfylde arbejdsmiljgkrav og
indrettes med loftlift. Loftlift og skinner @nskes skjult i starst
muligt omfang. Der @nskes ikke loftlift til badevaerelse.

Der gnskes mulighed for adgang til badevaerelse bade fra
soveveerelse og entré.

Plejeboligerne grupperes i seks bogrupper med hver 6
plejeboliger. Pa hver etage placeres to bogrupper i én
boenhed.

36

65 m2 inkl. feellesarealer

Boligerne indrettes som en 1-rums
bolig med soveomréde og
opholdsomréde.

I disponeringen af arealerne
onskes en sa kompakt og
optimeret bolig som muligt,
sdledes at der efterlades ekstra
areal til feellesomrdderne.

Til feelles opholdsarealer.
God adgang til feelles udearealer.

Faciliteter pr. bogruppe

Feelles dagligstue 1 |ca.26 m2 Direkte adgang adgang til udearealer
pa tagterasse eller altan.

Noter:

Der skal sikres godt indeklima og god akustik. Plads til

mindre aktiviteter og opdeling i sma siddegrupper.

Hyggekrog 1 |ca.6m2 Der etableres hyggekrog adskilt fra
dagligstue og spisestue med plads til 2
stole og et lille bord.

Feelles spisestue med kokken 1 |ca.38m2 Der skal veere direkte adgang til
rudearealer pa tagterrasse eller altan.

Noter:

Arealet skal disponeres, sa der er plads til kerestole, rollator,

hjeelpere ved spisning mv.

Arealet skal kunne anvendes til beboeraktiviteter og mindre

kulturelle og sociale feellesarrangementer og med plads til

opbevaringselementer.

Opbevaring i gangarealer 1 |2 stk. skabe i 60 cm bredde og Placeres i gangarealer.

fuld hgjde.

Noter:

Indrettes med hyldeplads til linned, plejeartikler,

aktivitetsmateriel, julepynt m.v.

HC-toilet 1 |ca.7m2 Placeres med adgang fra spise- og
opholdsrum.

Udearealer Der etableres terrasser / altaner i

forbindelse med dagligstuer og
spisestuer.
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Facilitet pr. boenhed

Aktivitetsrum

Noter:
Rum til forskellige aktiviteter, motion, veerksted o.a.

1 |ca.20m2

Aktivitetsrummet placeres sé der er
god adgang fra begge bogrupper.

Bryggers

Noter:
Mulighed for at deltage i daglidags aktiviteter, som
strygning, tgjsammenlaegning mm.

Fungerer ogsa som renggringsrum med udslagsvask og
plads til renggringsvogn og stavsuger m.m. samt med
vaskemaskine og tgrretumbler.

1 |ca.8m2

Bryggers placeres sa der er god
adgang fra begge bogrupper.

Krydsfelt/server/velfeerdsteknologi

1 |ca.6m2

Centralt pa hver etage

Serviceareal pr. boenhed

Kakkendepot

Noter:

Plads til modtagelse og opbevaring for anretterkekkenerne.
Plads til levering pa afdelingerne, rullebord og skabe til
kolonialvarer.

Plads til sortering af affald.

1 |ca.12m2

Placeres med god adgang til elevator.
Placeres centralt og i forbindelse med
kakkener.

Neerdepot

Noter:
Opbevaring af vaskebure og hjeelpemidler som baekkenstol
og lift.

1 |ca.10m2

Personalefaciliteter pr. boenhed

Kontor til faglig koordinator

Noter:
Disponeres sa der kan indrettes 2 arbejdspladser og
m@debord. Plads til medicin- og sygeplejedepot.

1 |ca.8m2

Rummet skal have udsyn til etagen /
glasveeg

Dokumentationsrum og madelokale

Indrettes med 4 arbejdspladser og mgdebord med plads til 8
mededeltagere.

1 |ca.l6m2

Rummet skal have udsyn til etagen /
glasveeg. I direkte forbindelse med
feelles opholdsarealer.

Toiletfaciliteter inkl. forrum

Noter:

Der etableres aflaselige "taskebokse" i forrummet til
personalet. 6 stk per etage. Boksen skal kunne rumme taske,
pung, jakke/trgje og lignende.

1 |ca.6m2

Feelles personalefaciliteter

Omklaednings- og badefaciliteter med toilet og garderobe
opdelt i herre- og dameafdeling til 60 medarbejdere, heraf
56 kvinder og 4 maend.

ca. 60 m2

Niveau 2 med god forbindelse til
hovedtrappen
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Fzelles servicearealer og depoter

Opsamling - beskidt linned ca. 20 m2 Niveau 2. Linnedskakt fra plejeetagerne
Depotrum ca. 15 m2 Niveau 2
Der etableres faciliteter til opbevaring af hjaelpemidler,
mgbler mv.
Depotrum ca. 15 m2 Niveau 2
Der etableres faciliteter til opbevaring af diverse
husholdnings- og plejeartikler.
Kolonial, modtagedepot af madvarer ca. 15 m2 Niveau 2
Renggringsrum ca. 15 m2 Niveau 2
Teknikrum: ca. 100 m2 Niveau 2
El ca. 10 m2
Ventillation ca. 60 m2
VVS ca. 30 m2
Affaldsrum - overdaekket Niveau 1. Som friareal . I teet
tilknytning til serviceelevator og med
Noter: niveaufri adgang til terraen
Et uderum med plads til forskellige fraktioner.
Placeres mod Vognporten.
Sprinklercentral ca. 10 m2 Niveau 0
Adgang til det fri
Skralderum. ca. 15 m2 Niveau 0

Opsamlingsbeholder fra skraldesug.

Feelles taghave

Indrettes sa de kan anvendes aret rundt, herunder med
overdaekket areal, vinterhave/orangeri og solsteder.

Arealet skal fremsta grent og frodigt og skal indrettes til
ophold, let motion/traening og nytte/pyntehave samt
sansehave.

Arealet skal forsynes med vand/aflgb/vask og
udendgrsbelysning.

Den feelles taghave placeres pa niv. 3 i
tilknytning til beboernes
opholdsarealer med direkte niveaufri
(haveelevator) adgang fra disse samt
visuel forbindelse til beboernes
opholdsarealer.
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FALDREBOLIGER

Funktioner Antal |Starrelse (bruttoarealer) Neerhed

Boligerne indrettes med minimum 2 rum, badevaerelse 15 |Gennemsnitlig boligstarrelse ca.  [Niveaufri adgang til elevator.
(forberedt for handicapindretning), entre med 65-68 m2 (brutto).

garderobeskab, handicapvenligt kekken med komfur og

kakkenelementer. Der forberedes for tilkobling af

opvaskemaskine.

Depotrum zeldrebolig 1 |ca.30m2 Niveau 0. Teet forbindelse til

Aflast rum der ogsa har plads til parkering / opladning af
elscootere m.m.

hovedtrappe og elevator.

Tagterrasse aldreboliger

Feelles tagterrasse, der indrettes, sa den kan anvendes aret
rundt, herunder med overdaekket areal og solsteder.

Arealet skal fremsta grent og frodigt og skal indrettes til
ophold, let motion/traening og nytte/pyntehave.

Arealet skal forsynes med vand/aflgb/vask og
udendgrsbelysning.

Tagterrassen til eeldreboligerne
placeres pa niv. 6 med niveaufri
adgang fra hovedtrappen.
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8 AREALOPGQRELSE FOR PLEJECENTER

Boligareal

Funktioner |Anta| |St¢rre|se (bruttoarealer) |Sam|et bruttoareal
Plejeboliger

Plejeboliger i alt 36 65m’ 2.340
Plejeboliger pr. etage / boenhed 12 65 m’ 780 m*
Plejeboliger pr. bogruppe 6 65 m> 390 m?
Plejeboliger - fordeling af arealer

Reelt plejeboligareal 36 33 1188,0
Faelles boligareal 1149,7
| alt 2337,7
Fzelles boligareal

Fzelles boligareal, Niv. 05 348,7
Fzelles boligareal, Niv. 04 348,7
Fzlles boligareal, Niv. 03 348,7
Fzlles boligareal, Niv. 02 31,0
Feaelles boligareal, Niv. 01 31,0
Faelles boligareal, Niv. 00 41,7
lalt 1149,7
Serviceareal

Serviceareal, Niv. 05 111,7
Serviceareal, Niv. 04 111,7
Serviceareal, Niv. 03 111,7
Serviceareal, Niv. 02 218,0
Serviceareal, Niv. 01 31,0
Serviceareal, Niv. 00 41,7
lalt 625,7

NB: Arealberegningen er uden teknikrum.

Se udregningerne pa de fglgende sider.

Af teknik er nu 25 m? placeret i niv. 0 (kaelder) og 115 m? placeret i niv. 2. Dette areal er samlet steget med 50 m?
efter ingenigrimput.
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NIVEAU 00

Funktioner

|Anta| |St¢rre|se (bruttoarealer)

|Sam|et bruttoareal

Plejecenter - Flles boligareal m2

Gangareal 1/3 13 4,3
Skakt (bagtrappe) 1/2 8 4,0
Bagtrappe 1/3 33 11,0
Skakt (hovedtrappe) 1/3 8 2,7
Hovedtrappe 1/3 40 13,3
Lobby 1/3 19 6,3
Skralderum 1/3 15 5,0
Sprinklercentral 1/3 10 3,3
lalt 41,7
*Sprinklercentral og skralderum ikke medregnet (keelderareal ift. BBR)

Plejecenter - Serviceareal

Gangareal 1/3 13 4,3
Skakt (bagtrappe) 1/2 8 4,0
Bagtrappe 1/3 33 11,0
Skakt (hovedtrappe) 1/3 8 2,7
Hovedtrappe 1/3 40 13,3
Lobby 1/3 19 6,3
Skralderum 1/3 15 5,0
Sprinklercentral 1/3 10 3,3
|1 alt 41,7
Kldreboliger

Depot/scooter-parkering 1 30 30,0
Skakt (hovedtrappe) 1/3 8 2,7
Hovedtrappe 1/3 40 13,3
Lobby 1/3 19 6,3
Skralderum 1/3 15 5,0
Sprinklercentral 1/3 10 3,3
lalt 52,3
Butiksareal

Gangareal 1/3 13 4,3
Bagtrappe 1/3 33 11,0
|1 alt | 15,3
|Samlet areal | 151,0
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NIVEAU 01

Funktioner |Anta| |St¢rre|se (bruttoarealer) |Sam|et bruttoareal

Plejecenter - Flles boligareal

Skakt (bagtrappe) 1/2 8 4,0
Bagtrappe 1/3 33 11,0
Skakt (hovedtrappe) 1/3 8 2,7
Hovedtrappe 1/3 40 13,3
|1 alt 31,0
Plejecenter - Serviceareal

Skakt (bagtrappe) 1/2 8 4,0
Bagtrappe 1/3 33 11,0
Skakt (hovedtrappe) 1/3 8 2,7
Hovedtrappe 1/3 40 13,3
|1 alt 31,0
Aldreboliger

Skakt (hovedtrappe) 1/3 8 2,7
Hovedtrappe 1/3 40 13,3
|1 alt 16,0
Butiksareal

Bagtrappe | 13 | 33 | 11,0
|1 alt | 11,0
|Samlet areal | 89,0
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NIVEAU 02

Funktioner

|Anta| |St¢rre|se (bruttoarealer)

|Sam|et bruttoareal

Plejecenter - Flles boligareal

Ventilation, VVS og El 1/3 100 33,3
Renggring 1/2 15 7,5
Skakt (bagtrappe) 1/2 8 4,0
Bagtrappe 1/3 33 11,0
Skakt (hovedtrappe) 1/3 8 2,7
Hovedtrappe 1/3 40 13,3
|1 alt 31,0 **
**Bemaerk: Teknik - Ventilation, VVS, El og reng. er ikke medregnet iht. tidligere som kaelderareal

Plejecenter - Serviceareal

Ventilation, VVS og El 1/3 100 33,3
Renggring 1/2 15 7,5
Depoter - linned, kolonial/kgl, pleje- og

husholdningsartikler, hjelpemidler 1 65 65,0
Gangareal 1 53 53,0
Skakt (bagtrappe) 1/2 8 4,0
Bagtrappe 1/3 33 11,0
Omklaedning 1 60 60,0
Skakt (hovedtrappe) 1/3 8 2,7
Hovedtrappe 1/3 40 13,3
Repos 1 9 9,0
I alt 218,0
£ldreboliger

Ventilation, VVS og El 1/3 100 33,3
Skakt (hovedtrappe) 1/3 8 2,7
Hovedtrappe 1/3 40 13,3
|1 alt | 16,0
Butiksareal

Bagtrappe | 1/3 33 | 11,0
|1 alt | 11,0
|Sam|et areal | 276,0
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NIVEAU 03

Funktioner |Anta| |St¢rre|se (bruttoarealer) |Sam|et bruttoareal

Plejecenter - Plejebolig

Plejebolig | 12 | 33 | 396,0
| alt | 396,0
Plejecenter - Fzelles boligareal

Hyggekrog 2 6 12,0
Dagligstue 2 26 52,0
Bryggers 1 8 8,0
Spisestue 2 38 76,0
HC toilet 2 8 16,0
Aktivitetsrum 1 20 20,0
Gangareal *** 1 98,5 98,5
Nicher 1 20 20,0
Rum til krydsfelt, server og velfaerdsteknologi 1/2 6 3,0
Skakt (bagtrappe) 1/2 8 4,0
Bagtrappe 1/2 33 16,5
Skakt (hovedtrappe) 1/3 8 2,7
Hovedtrappe 1/2 40 20,0
|1 alt 348,7
Plejecenter - Serviceareal

Depot, Kgkken 1 12 12,0
Kontor, faglig koordinator 1 8 8,0
Dokumentationsrum & mgdelokale 1 16 16,0
Personaletoilet med forrum 1 6 6,0
Neerdepot 1 10 10,0
Rum til krydsfelt, server og velfaerdsteknologi 1/2 6 3,0
Gangareal *** 1 13,5 13,5
Skakt (bagtrappe) 1/2 8 4,0
Bagtrappe 1/2 33 16,5
Skakt (hovedtrappe) 1/3 8 2,7
Hovedtrappe 1/2 40 20,0
|1 alt 111,7
Aldreboliger

Skakt ved adgangskerne | 1/3 | 8 | 2,7
|1 alt | 2,7
|Samlet areal | 859,0
*** Gangandel bolig 112/734*645,5=98,5

*** Gangareal service 112/734*88,5=13,5
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NIVEAU 04

Funktioner |Anta| |St¢rre|se (bruttoarealer) |Sam|et bruttoareal

Plejecenter - Plejebolig

Plejebolig | 12 | 33 | 396,0
| alt | 396,0
Plejecenter - Fzelles boligareal

Hyggekrog 2 6 12,0
Dagligstue 2 26 52,0
Bryggers 1 8 8,0
Spisestue 2 38 76,0
HC toilet 2 8 16,0
Aktivitetsrum 1 20 20,0
Gangareal *** 1 98,5 98,5
Nicher 1 20 20,0
Rum til krydsfelt, server og velfaerdsteknologi 1/2 6 3,0
Skakt (bagtrappe) 1/2 8 4,0
Bagtrappe 1/2 33 16,5
Skakt (hovedtrappe) 1/3 8 2,7
Hovedtrappe 1/2 40 20,0
|1 alt 348,7
Plejecenter - Serviceareal

Depot, Kgkken 1 12 12,0
Kontor, faglig koordinator 1 8 8,0
Dokumentationsrum & mgdelokale 1 16 16,0
Personaletoilet med forrum 1 6 6,0
Neerdepot 1 10 10,0
Rum til krydsfelt, server og velfaerdsteknologi 1/2 6 3,0
Gangareal *** 1 13,5 13,5
Skakt (bagtrappe) 1/2 8 4,0
Bagtrappe 1/2 33 16,5
Skakt (hovedtrappe) 1/3 8 2,7
Hovedtrappe 1/2 40 20,0
|1 alt 111,7
Aldreboliger

Skakt ved adgangskerne | 1/3 | 8 | 2,7
|1 alt | 2,7
|Samlet areal | 859,0
*** Gangandel bolig 112/734*645,5=98,5

*** Gangareal service 112/734*88,5=13,5
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NIVEAU 05

Funktioner |Antal |St¢rre|se (bruttoarealer) |Sam|et bruttoareal

Plejecenter - Plejebolig

Plejebolig | 12 | 33 | 396,0
| alt | 396,0
Plejecenter - Fzelles boligareal

Hyggekrog 2 6 12,0
Dagligstue 2 26 52,0
Bryggers 1 8 8,0
Spisestue 2 38 76,0
HC toilet 2 8 16,0
Aktivitetsrum 1 20 20,0
Gangareal *** 1 98,5 98,5
Nicher 1 20 20,0
Rum til krydsfelt, server og velfaerdsteknologi 1/2 6 3,0
Skakt (bagtrappe) 1/2 8 4,0
Bagtrappe 1/2 33 16,5
Skakt (hovedtrappe) 1/3 8 2,7
Hovedtrappe 1/2 40 20,0
|1 alt 348,7
Plejecenter - Serviceareal

Depot, Kgkken 1 12 12,0
Kontor, faglig koordinator 1 8 8,0
Dokumentationsrum & mgdelokale 1 16 16,0
Personaletoilet med forrum 1 6 6,0
Neaerdepot 1 10 10,0
Rum til krydsfelt, server og velfaerdsteknologi 1/2 6 3,0
Gangareal *** 1 13,5 13,5
Skakt (bagtrappe) 1/2 8 4,0
Bagtrappe 1/2 33 16,5
Skakt (hovedtrappe) 1/3 8 2,7
Hovedtrappe 1/2 40 20,0
|1 alt 111,7
Aldreboliger

Skakt ved adgangskerne | 1/3 | 8 | 2,7
|1 alt | 2,7
|Sam|et areal | 859,0
*** Gangandel bolig 112/734*645,5=98,5

***Gangareal service 112/734*88,5=13,5
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